Mieten bis zu 13 Euro pro Quadratmeter - laut Sparkasse sind sie auch auf der Erba-Insel nicht realistisch.

Die Preise haben sich verdoppelt

WOHNEN Bambergs Immobilienmarkt ist von anhaltender Nachfrage in fast allen Bereichen geprigt. Die Sparkasse sieht den
Eigentumserwerb auch als Moglichkeit zur Altersvorsorge. Doch nicht nur die Zinsen sind historisch — auch das Preisniveau.
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Bamberg - 4500 Immobilien-
winsche: Stephan Kirchner,
Vorstandsvorsitzender der Spar-
kasse Bamberg, kann sich nicht
erinnern, je einmal so hohe Zah-
len in der Sparkasse Bamberg er-
lebt zu haben. 4500 Kunden des
Kreditinstituts haben in irgend-
einer Form Interesse an einem
Immobilienerwerb in der Stadt
oder im Landkreis bekundet.

Verzockt bei kleinen Wohnungen

Die Wahrscheinlichkeit, dass die
Zahl schnell schrumpfen wird,
weil die Wohnungs- oder Bau-
winsche in Erfiillung gehen, ist
nicht allzu hoch. Der Bamberger
Markt fiir Hiuser und Wohnun-
gen ist trotz gestiegener Baufer-
tigstellungen leer gefegt wie sel-
ten zuvor. Vom neu gebauten,
frei stehenden Einfamilienhaus
bis zur gebrauchten Vier-Zim-
mer-Wohnung steht einem ge-
ringen bzw. miflizen Angebot
eine stindige Nachfrage gegen-
iiber. Einzige Ausnahme: Ein-
Zimmer-Wohnungen — hier hat
sich das Verhiltnis nach Jahren
grofier Bautitigkeit umgekehrt.
Die Bilanz, die die Sparkasse
Bamberg als Markt beherr-
schender Immobilienvermittler
im Raum Bamberg gezogen hat,
vermag nicht allzu sehr zu tiber-
raschen. Der Mangel an Woh-
nungen, an erschwinglichen zu-
mal im Raum Bamberg, ist mitt-
lerweile sprichwirtlich gewor-
den, auch weil sich die Hoffnun-

gen auf die Konversion bisher
nicht erfiillt haben.

Die Konsequenz ist klar. Ob-
wohl die eigene Immobilie man-
pels Anlagealternativen von vie-
len Anbietern als beste Alters-
vorsorge angepriesen wird, sind
viele junge Familien nicht in der
Lage, ihren Immobilienwunsch
zu verwirklichen. Trotz histori-
scher Tiefstzinsen sind ihnen die
Grund- und Baukosten davon-
geeilt. Gerade in Bamberg, wo
sich die Preise seit vielen Jahren
steil nach oben entwickelt ha-
ben, zuletzt sprunghaft. Stephan
Kirchner spricht von Nachhol-
bedarf und von Spitzenobjekten,
deren Kosten sich in nur zehn
Jahren verdoppelt haben.

Neue Projekte in der Vorbereitung

Freilich: Es gibt Hoffnung, dass
das Ende der Fahnenstange er-
reicht ist. Von der Wunderburg
bis zum Megalithgelinde, vom
Quartier an der Mauer bis zur
Lagardekaserne sind etliche
Wohnbau-Projekte in Vorberei-
tung, die in den nichsten Jahren
auf den Markt kommen. In den
Kinderschuhen stecken dagegen
die Bestrebungen nach kosten-
giinstigen Bauformen. Hier ist
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Prozent betragt die Eigentumsquote in
Bamberg. Zum Vergleich: Griechen-
land hat eine Eigentumsguote von 73
Prozent, Spanien von 79 Prozent.

vor allem die Politik gefragt. Sie
miisse Auflagen hinterfragen,
aber auch Baulandpreise dimp-
fen, heifit es bei der Sparkasse.

Immer wieder war in den letz- *

ten Jahren von einer Preisblase
bei Immobilien die Rede. In
Grofistiddten, aber auch in Uni-
versititsstidten gebe es Signale
fiir eine Uberhitzung, warnte
wiederholt die Bundesbank.
Und auch einen Preisverfall bei
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Anlegerobjekten halten Vermé- g .

gensexperten fiir moglich, soll-
ten die Zinsen wieder steigen.

Den Experten der Sparkasse
Bamberg entlocken solche Pro-
gnosen eher ein mildes Liicheln.
Bamberg habe attraktive Unter-
nehmen, eine beneidenswerte
Infrastruktur, eine renommierte
Hochschule und vieles mehr,
was den Immobilienmarkt wei-
ter knapp halten werde.

Klar ist dennoch: Der Man-
gel, der Bauland in Bamberg auf
bis zu 500 Euro pro Quadratme-
ter klettern lie3, lisst sich auf die
Mieten nicht umlegen — auch auf
der Erba-Insel. Mietverspre-
chen von bis zu 13 Euro pro
Quadratmeter fir Anleger hilt
Thomas Winkler, Leiter Immo-
bilienverkauf, fiir unserids.
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Millionen Euro hat die Sparkasse
Bamberg 2016 an Wohnungsbaukre-
diten ausgegeben. 107 Objekte wur-
den vermittelt.

Starkes Interesse am Ulanenpark: Auf dem ehemaligen Glaskontor-Ge-
linde entstehen Reihenhéuser, Eigentumswohnungen und Einheiten fir
betreutes Wohnen. Fotos: Ronald Rinklef

Baufertigstellungen in Bamberg

400

wo B
e W 8 8 5
w0 B
200N

508 B
100 -

268
222 :
244
205
279
242 -
222

T
w—

¢ 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Stadt © Landkreis OUELLE: Sparkasse/LBS  GRAFI Micho Hallr



